           
НОВОТРОЇЦЬКА СІЛЬСЬКА РАДА
БЕРДЯНСЬКОГО РАЙОНУ ЗАПОРІЗЬКОЇ ОБЛАСТІ
ШОСТОГО  СКЛИКАННЯ
ДЕВ`ЯТА  ПОЗАЧЕРГОВА  СЕСІЯ

РІШЕННЯ 
12  липня  2011 року                                                                                 №04

Про встановлення податку на 
нерухоме майно, відмінне від 
земельної ділянки

     Відповідно до ст.10 розділу І, ст..265 розділу ХІІ Податкового кодексу України від 02.12.2010 №2755-VІ, п.24 ст. 26 Закону України "Про місцеве самоврядування в Україні", згідно із Законом України „Про засади державної регуляторної політики у сфері господарської діяльності”
Новотроїцька сільська рада, ВИРІШИЛА:
1. Встановити податок на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки на території Новотроїцької сільської ради Бердянського району.
2. Затвердити Положення про податок на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки на території Новотроїцької сільської ради Бердянського району (додається).
3. Дане рішення набирає чинності з 01 січня 2012 року.
4. Дане рішення оприлюднити у засобах масової інформації не пізніш як у десятиденний строк після прийняття рішення.
5. Контроль за виконанням даного рішення покласти на постійну комісію з питань бюджету, фінансів і цін.


Сільський голова                                   Л.М.Строкач


















                                                                                                                     Додаток №1

                                                                                                                              Затверджено:   
                                                                                                                  Рішення Новотроїцької сільської ради                    
                                                                                                       №04 від 12.07.2011 року

Положення
про встановлення податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки, на території Новотроїцької сільської  ради Бердянського району

1. Загальні  положення
Податок на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки на території Новотроїцької сільської  ради Бердянського району  встановлюється на підставі  ст. 265 Податкового кодексу Україні та  ст. 26 Закону України "Про місцеве самоврядування в Україні" 

Основні поняття:
Об’єкти житлової нерухомості - будівлі, віднесені відповідно до законодавства до житлового фонду, дачні та садові будинки. Об’єкти житлової нерухомості поділяються на такі типи:
1. житловий будинок - будівля капітального типу, споруджена з дотриманням вимог, встановлених законом, іншими нормативно-правовими актами, і призначена для постійного у ній проживання. Житлові будинки поділяються на житлові будинки садибного типу та житлові будинки квартирного типу різної поверховості;
1. житловий будинок садибного типу - житловий будинок, розташований на окремій земельній ділянці, який складається із житлових та допоміжних (нежитлових) приміщень;
1. прибудова до житлового будинку - частина будинку, розташована поза контуром його капітальних зовнішніх стін, і яка має з основною частиною будинку одну (або більше) спільну капітальну стіну;
1. квартира - ізольоване помешкання в житловому будинку, призначене та придатне для постійного у ньому проживання;
1. котедж - одно-, півтораповерховий будинок невеликої житлової площі для постійного чи тимчасового проживання з присадибною ділянкою;
1. кімнати у багатосімейних (комунальних) квартирах – ізольовані помешкання в квартирі, в якій мешкають двоє чи більше квартиронаймачів;
1. садовий будинок - будинок для літнього (сезонного) використання, який в питаннях нормування площі забудови, зовнішніх конструкцій та інженерного обладнання не відповідає нормативам, установленим для житлових будинків;
1. дачний будинок - житловий будинок для використання протягом року з метою позаміського відпочинку.
2. Платники  податку
Платниками податку є фізичні та юридичні особи, в тому числі нерезиденти, які є власниками об’єктів житлової нерухомості. 
        У разі перебування  об’єкту житлової нерухомості :
1. у спільній частковій власності кількох осіб, платником податку є кожна з цих осіб за належну їй частку; 
1. у спільній сумісній власності кількох осіб, але не поділений в натурі, платником податку є одна з таких осіб-власників, визначена за їх згодою, якщо інше не встановлено судом; 
1. у спільній сумісній власності кількох осіб і поділений між ними в натурі, платником податку є кожна з цих осіб за належну їй частку. 

     3. Об’єкт  оподаткування
Об’єктом оподаткування є об’єкт житлової нерухомості.
Не є об’єктом оподаткування:
а) об’єкти житлової нерухомості, які перебувають у власності держави або територіальних громад (їх спільній власності);
б) об’єкти житлової нерухомості, які розташовані в зонах відчуження та безумовного (обов’язкового) відселення, визначених законом;
в) будівлі дитячих будинків сімейного типу;
г) садовий або дачний будинок, але не більше одного такого об’єкту на одного платника податку;
ґ) об’єкти житлової нерухомості, які належать багатодітним сім’ям та прийомним сім’ям, у яких виховується троє та більше дітей, але не більше одного такого об’єкта на сім’ю;
д) гуртожитки.

                                       4. База оподаткування
 	Базою оподаткування є житлова площа об’єкта житлової нерухомості.
Для фізичних осіб база оподаткування об’єктів житлової нерухомості обчислюється Бердянською об’єднаною державною податковою інспекцією на підставі даних Державного реєстру речових прав на нерухоме майно, що безоплатно надаються органами державної реєстрації прав на нерухоме майно.
        Юридичні особи обчислюють самостійно базу оподаткування об’єктів житлової нерухомості, що перебувають у їх власності, виходячи з житлової площі об’єкта оподаткування на підставі документів, що підтверджують право власності на такий об’єкт.
У разі наявності у платника податку кількох об’єктів оподаткування база оподаткування обчислюється окремо за кожним з таких об’єктів.

                                                 5. Пільги із сплати податку
        База оподаткування об’єкта житлової нерухомості, що перебуває у власності фізичної особи - платника податку, зменшується на :
120 кв. метрів для квартири ;
250 кв. метрів для житлового будинку .
Таке зменшення надається один раз за базовий податковий (звітний) період і застосовується до об’єкта житлової нерухомості, у якій фізична особа - платник податку зареєстрована в установленому законом порядку, або за вибором такого платника до будь-якого іншого об’єкта житлової нерухомості, який перебуває в його власності.

	6. Ставка податку
Ставка податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки, за 1 квадратний. метр житлової площі об’єкта житлової нерухомості становить : 
-  0,1% розміру мінімальної заробітної плати, встановленої законом на 1 січня календарного року , - для квартир, житлова площа яких не перевищує 240 кв. метрів, та житлових будинків, житлова площа яких не перевищує 500 кв. метрів;
-  1,2%  мінімальної заробітної плати, встановленої законом на  1 січня календарного року, - для квартир, житлова площа яких перевищує 240 кв. метрів, та житлових будинків, житлова площа яких перевищує 500 кв. метрів.

                       7. Порядок обчислення  суми податку 
 7.1 Для фізичних осіб
Обчислення суми податку з об’єктів житлової нерухомості, які знаходяться у власності фізичних осіб, проводиться Бердянською об’єднаною  державною податковою  інспекцією за місцезнаходженням об’єкту житлової нерухомості. 
Податкове повідомлення-рішення про суму податку, що підлягає сплаті, та платіжні реквізити надсилаються Бердянською об’єднаною державною податковою інспекцією платникам за місцезнаходженням об’єкта житлової нерухомості до 1 липня звітного року за формою, встановленою у порядку,  визначеному Податковим кодексом.
         Щодо новоствореного (нововведеного) об’єкта житлової нерухомості податок сплачується фізичною особою-платником починаючи з місяця, в якому виникло право власності на такий об’єкт. Бердянська об’єднана державна податкова інспекція надсилає податкове повідомлення-рішення такому власнику після отримання інформації про виникнення права власності на такий об’єкт.
         На підставі документів, що підтверджують право власності на об’єкт оподаткування та місце проживання (реєстрації),  платники податку мають право звернутися до Бердянської об’єднаної державної податкової інспекції  для звірки даних щодо житлової площі житлової нерухомості, пільги зі сплати податку, ставки податку та нарахованої суми податку. У разі необхідності Бердянська об’єднана державна податкова інспекція проводить перерахунок суми податку і надсилає податкове повідомлення-рішення зазначеному власнику.

7.2 Для юридичних осіб
Платники податку - юридичні особи самостійно обчислюють суму податку станом на 1 січня звітного року і до 1 лютого цього ж року подають до податкової інспекції за місцезнаходженням об'єкта оподаткування декларацію (розрахунок) за формою, встановленою у порядку, передбаченому Податковим кодексом України, з розбивкою річної суми рівними частками поквартально.
Щодо новоствореного (нововведеного) об'єкта житлової нерухомості декларація подається протягом місяця з дня виникнення права власності на такий об'єкт.
      
  7.3 Для всіх платників податку 
Якщо права власності на об’єкт житлової нерухомості набуває протягом року податок нараховується з дня виникнення права власності на такий об’єкт.
У разі зміни власника  об’єкта оподаткування  протягом календарного року податок обчислюється для попереднього власника за період з 1 січня цього року до початку того місяця, в якому він втратив право власності на зазначений об’єкт оподаткування, а для нового власника — починаючи з місяця, в якому виникло право власності.
Податкове повідомлення-рішення новому власнику податкова інспекція надсилає після отримання інформації про перехід права власності.


8. Податковий період
Базовий податковий (звітний) період дорівнює календарному року. 

     9. Строки сплати податку
Податок сплачується за місцем розташування об'єкта оподаткування: 
1. фізичними особами - протягом 60 днів з дня вручення податкового повідомлення-рішення;
1. юридичними особами - авансовими внесками щокварталу до 30 числа місяця, що наступає за звітним кварталом, які відображаються в річній податковій декларації.

  10. Відповідальність і  контроль.
Відповідальність за невиконання або неналежне виконання податкового обов'язку несуть платники податку відповідно до Податкового кодексу України.
Контроль за правильністю нарахування, повнотою та своєчасністю сплати податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки,  здійснює Бердянська об’єднана державна податкова інспекція.



АНАЛІЗ
впливу регуляторного акта:
проекту рішення сесії Новотроїцької сільської ради
 Бердянського району

«Про встановлення   податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки»
 
1. Визначення проблеми, яку пропонується розв’язати шляхом державного регулювання 
Відповідно до статті 10 Податкового кодексу України податок на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки, віднесений до місцевих податків, який є обов’язковим платежем. Згідно з статтею 12 Кодексу механізм стягування і порядок сплати податку на нерухоме майно визначається місцевими радами. Податковим кодексом України визначено, що податок на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки, запроваджується з 1 січня 2012 року. Шляхом державного врегулювання         необхідно врегулювати процедуру справляння податку на нерухоме майно в межах граничних розмірів, передбачених   статтею 265.5 Податкового кодексу.
Даний проект впливає на такі основні групи, а саме: територіальну громаду              села , органи місцевого самоврядування, суб’єктів господарювання.

2. Цілі державного регулювання
Проект регуляторного акта спрямований на розв’язання проблеми, визначеної в попередньому розділі АРВ в цілому, основними цілями його  прийняття є:
- встановити в с.Новотроїцьке податок на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки і в межах визначеного Кодексом граничного розміру ставки;
- отримати  до бюджету Новотроїцької сільської  ради   відповідні надходження. 

3. Визначення та оцінка альтернативних способів досягнення визначених цілей
Відносини, що виникають у сфері справляння податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки, регулюються Податковим кодексом України. Статтею 12 Кодексу передбачено, що рішення про встановлення місцевих податків та зборів на певній території, в межах визначених повноважень, приймає  сільська  рада. 
Під час розробки проекту «Положення про встановлення податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки, на території Новотроїцької сільської ради Бердянського району» було розглянуто такі альтернативні способи досягнення цілей:
1. Залишення існуючої на даний момент ситуації без змін.
В  якості альтернативи до запропонованого регулювання розглянемо так званий  "статус-кво", тобто залишення існуючої ситуації без змін. 
Від такої альтернативи необхідно відмовитися на таких підставах:
- це буде лише заглиблювати існуючу проблему і жодним шляхом не сприятиме її вирішенню;
- це спричинить втрати доходної частини місцевого бюджету . 
2. Прийняття цього регуляторного акта.
Даний регуляторний акт спрямований на дотримання вимог Податкового кодексу України, забезпечує досягнення цілей державного регулювання та відповідає принципам державної регуляторної політики.

4. Механізми та заходи, що пропонуються для розв’язання проблеми
Механізм дії регуляторного акта
Податок на нерухоме майно сплачується фізичними та юридичними особами, які є власниками об’єктів житлової нерухомості.  
Для фізичних осіб  платників податку, житлова площа об’єкта житлової нерухомості не оподатковується: для квартири  до 120 кв. метрів включно та для житлового будинку  до 250 кв. метрів включно. Така пільга надається один раз за базовий податковий (звітний) період і застосовується до одного об’єкта житлової нерухомості. Зазначена пільга не поширюється на юридичних осіб.
Пропонуються встановити ставки податку за 1 кв. метр житлової площі об’єкта житлової нерухомості, в таких розмірах:
-  для квартир, житлова площа яких не перевищує 240 кв. метрів, та житлових будинків, житлова площа яких не перевищує 500 кв. метрів – 0,1 відсотка розміру мінімальної заробітної плати, встановленої законом на 1 січня звітного (податкового) року;
- для квартир, житлова площа яких перевищує 240 кв. метрів, та житлових будинків, житлова площа яких перевищує 500 кв. метрів – 1,2 відсотка розміру мінімальної заробітної плати, встановленої законом на 1 січня звітного (податкового) року.
Порядок сплати податку визначено Положенням про податок на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки.

Організаційні заходи для впровадження регулювання
–  підготовки проекту рішення «Положення про встановлення податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки, на території Новотроїцької сільської ради Бердянського району»  та обговорення його на засіданнях коміссії з дотримання  принципів державної  регуляторної політики;
1. затвердження рішення «Положення про встановлення податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки, на території Новотроїцької сільської ради Бердянського району» на черговому засіданні сесії сільської ради;
1. здійснення моніторингу надходжень до місцевого бюджету коштів від цього податку.

5. Обґрунтування можливості досягнення визначених цілей
у разі прийняття регуляторного акта.
Прийняття цього регуляторного акту забезпечить належне справляння податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки  та надходження  зазначеного платежу до місцевого бюджету в прогнозованих обсягах. 

Державний нагляд та контроль за додержанням вимог акта
Контроль за дотриманням вимог акта здійснюватиметься відповідно до чинного законодавства Бердянською об’єднаною державною податковою інспекцією.
На даний час немає об’єктивних обставин, які б перешкоджали впровадженню та виконанню вимог цього акта органами влади, фізичними і юридичними особами, а запровадження акта не передбачає заподіяння шкоди як наслідку його дії.

6. Очікувані результати  прийняття регуляторного акта 
Дія зазначеного регуляторного акта  поширюється на суб’єктів господарювання, громадян та органи місцевого самоврядування.
Для визначення очікуваних результатів прийняття запропонованого регуляторного акта, які виникають у різних груп суб’єктів, на яких поширюється дія цього акта, наведена таблиця аналізу вигод та витрат.


 
	Сфера впливу
	Вигоди
	Витрати

	Суб’єкти господарювання, громадяни
	Прийняття Положення та  офіційне оприлюднення, забезпечить  прозорий механізм його справляння. Надходження коштів від впровадження податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки, будуть спрямовані на вирішення соціальних проблем населення та покрашення інфраструктури села  збільшення фінансування місцевих бюджетних програм.
	Витрати на сплату податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки, СГД та громадяни, що мають у власності об’єкти житлової нерухомості, які відповідно до площ, підлягатимуть оподаткуванню
Даний регуляторний акт та податок не поширюватиметься на пересічних громадян – власників невеликих квартир та інших об’єктів нерухомості. Натомість податок будуть сплачувати власники престижних котеджів та ті громадяни, що мають у власності декілька помешкань для використання їх з комерційною метою

	Органи місцевого самоврядування
	Отримання  надходжень до бюджету  від запровадження цього податку.
Підвищення рівня використання економічних ресурсів села , що надасть позитивний ефект для його мешканців
	Процедура розробки регуляторного акта (витрати робочого часу спеціалістів пов’язані з підготовкою регуляторного акта). Збільшення навантажень на працівників державних установ по забезпеченню виконання вимог, встановлених проектом.


 
7. Строк дії регуляторного акта
Зазначений проект нормативно-правового акта є загальнообов’язковим до застосування на території Новотроїцької сільської ради  та має необмежений термін дії. У разі внесення змін до Податкового  кодексу в частині  справляння місцевих податків і зборів відповідні  зміни  будуть внесені до цього регуляторного акта.

8.Показники результативності регуляторного акта. 
Для визначення результативності цього регуляторного акта пропонується встановити такі статистичні показники:
- обсяги надходжень податку на нерухомість, відмінне від земельної ділянки, до місцевого бюджету, грн.;
- кількість платників податку та розмір площ житлової нерухомості;
- розмір коштів і час, що витрачаються суб’єктами господарювання, пов’язаними з виконанням вимог акта;
- рівень поінформованості суб’єктів господарювання з основних положень акта.

 
  9. Заходи, за допомогою яких буде здійснюватися
відстеження результативності регуляторного акта
Базове відстеження результативності буде здійснюватись до дати набрання чинності цього регуляторного акта.
Повторне відстеження результативності планується здійснити через рік після набуття чинності регуляторного акта.
З огляду на показники  результативності, визначені у попередньому розділі аналізу впливу регуляторного акта, відстеження результативності цього регуляторного акта буде здійснюватися статистичним методом.

	Заходи

	Відповідальний за надання інформації
	Відповідальний за обробку інформації

	1. Аналіз інформації щодо суми надходжень до місцевого бюджету від податку на нерухоме майно, відмінне від земельної ділянки.

2. Збір інформації щодо кількості платників податку та розміру площ житлової нерухомості.



3.  Відстеження розміру коштів і часу суб’єктами господарювання, пов’язаними з виконанням вимог акта 

4.Проведення відстеження рівня проінформованості суб’єктів господарювання з основних положень акта
	Сільська  рада



Бердянська об’єднана державна податкова інспекція

Сільська рада


Сільська рада

	Сільська  рада



Сільська  рада



Сільська рада



Сільська  рада







Голова комісії                                                                                                       С.С.Зіньковська
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